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BAO CAO PHAN TICH CONG TY VietinBankSc™

CONG TY CP PAU TU XAY DUNG BINH CHANH

Ma chirng khoan: BCI
San giao dich: HOSE m\\\
BCCI

TRIEN VONG KINH DOANH CHUA CO DAU HIEU KHOT NGANH CAP 4: BAT DPONG SAN
SAC TRONG GIAI POAN TOT BAO CAO NGAN 23/09/2016

Tiéu di€m: (1) K&t qua kinh doanh 2016 khé hoan thanh k& hoach d&  —nong tin c6 phicu (23/09/2016)

ra; (2) Trién vong kinh doanh chua cé diu hiéu khdi sic trong vong 2- 56 lugng CP niém yét 86.720.144
3 ndm t6i do vurdng mac vé thi tuc phap ly; (3) RUi ro tir viéc trich 1ap SG lugng CP luu hanh 86.720.144
du phdng giam gid hang ton kho; (4) Rui ro pha lodng cé phiéu V8n héa thi trudng (ty VND) 1.951,20
Bi€n dong gia 52 tuan 20.100-25.900
% sG hitu nudc ngoai 8,4%
Room nudc ngoai con lai 40,6%
KLGDBQ 1 thang 45.519
Tang/giam gia 1 thang qua 0,90%
Tang/giam gia 3 thang qua -5,46%

(Ngudn: CTS ténghop)

Chi tiéu tai chinh chu yéu Bién dong gia co phiéu 6 thang

2012 2013 2014 2015 261
Doanh thu 200 350 241 463 5 |
LN TT 259 97 97 365 n
LN rong 172 95 98 293
Téng tai san 3.571 3.440 3.237 3.362 22
V&n CSH 1.797 1.754 1.771 2.025 -
EPS cuGi ky 2.397 1.324 1.346 3.293
Gia trj s6 sach 24.865 24.264 24.505 23.353 A May Tun dul  Aug  Sep

25
Chi s6 tai chinh 2012 2013 2014 2015 ...
% TT Doanh thu 801%  7532%  -31,16%  92,26% 0 \ m | “ |
% TT LNST 117,46%  -44,91% 2,76%  200,56% o luinll i ..l.|.|.t..l....._..n...ll_u.l.l |||||...L..|..uli|l| [
ROA 4,40% 2,73% 2,91% 8,88% o cofer
ROE 9,81% 5,39% 552%  15,43% (Nguon: cafef.vn)
Co dong 16n
Ngudn: FiinPro g i
Cong ty CO phan Pau tu Kinh 57,31%

doanh nha Khang bién
Ngan hang TMCP Phugng Nam 12,93%

Nguyén Hoang Minh 3,57%

(Nguén: cafef.vn)
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LUAN DPIEM PAU TU

TIEU PIEM
Két qua kinh doanh 2016 khé hoan thanh ké hoach dé ra

Theo bao cao tai chinh hgp nhat (da soat xét) quy 2/2016, doanh thu va
LNST ntfa dau ndm cua BCI mdi chi dat [an luct 24% va 20% ké hoach
dé ra cd ndm, tudng (ng 100 ty dong doanh thu va 24 ty dong LNST.
Theo théng tin chia sé tir cudc gdp g& va trao ddi véi Ban 1anh dao BCI thi
nguyén nhan chinh dén tir (1) su trién khai chdm clia cac du an trong
di€ém khu vuc huyén Binh Chanh, doanh thu chu yéu van chi dén tir hoat
dong thué dat va kinh doanh dich vu KCN Lé Minh Xuan; va (2) su giam
sut phan 13i tir BigC An Lac.

Tinh hinh kinh doanh ntra cu6i nam 2016, BCI cho biét doanh thu tir
mang bat dong san nha &, khu cong nghiép van chua sang sua do van
vuang phai cac tha tuc phap ly. VGi ty |1é s3 hitu tai BigC An Lac tiép tuc
duy tri 8 mdc 20%, Igi nhudn tir cdng ty lién két nay dudc ky vong cd thé
ghi nhan k&t qua t6t hon vao thdi diém cudi ndm do tinh chat mua vy,
nhung cling khong qua kha quan do day van la giai doan dau tai cdu truc
hoat dong cua BigC Viét Nam.

D6i vai cac khoan Igi nhudn dét bién dudc nha dau tu ky vong cd thé
doéng gop dang k& vao két qua kinh doanh 2016 (tuong tu ndm 2015) nhu
Igi nhuan tur viéc ban dat 2 16 158 An Dudng Vuaong va 510 Kinh Duang
Vuong, doanh nghiép cling cho biét chua c6 k& hoach cu thé. Do d6 BCI
s& rat khé dé hoan thanh dugc k& hoach dé ra cho ndm 2016.

Trién vong kinh doanh chua c6 diu hiéu khéi sic trong vong 2-3
nam téi do nhirng vuéng mac vé tha tuc phap ly

BCI s@ hitu quy dat I6n tai phia Tay Nam thanh phG, nhung do gdp phai
van dé vudng mac vé tha tuc phap ly khién viéc trién khai du &n hién gép
nhiéu khé khan. BCI cung véi su tham gia vao ban quan tri ciia KDH (sau
khi trG thanh c6 dong 18n vdi ty 18 sG hitu 57%) cho biét s& cé nhitng bién
phap cu thé dé thuc day cac du &n mdi dua san pham ra thi trudng, tuy
nhién ciing cdn phai mat thém khoang 2-3 ndm nita trién vong déng gép
doanh thu tr cac du an nay ndi riéng va hoat dong kinh doanh chung cla
toan cong ty mdi thuc su ro rang.

Bén canh dé, rdi ro gia téng chi phi d4u tu du &n do thdi gian kéo dai dan
dén doanh nghiép cd thé phai diéu chinh gia ban, tuy nhién véi phan khic
dinh hudng la trung binh va thap thi diéu nay khong de dang. Thuc té
mat bang gida nha & tai khu vuc nay tuang ddi thdp so vdi cac khu vuc
khac cua thanh phd, nén viéc nghién clru dua ra mot chién lugc dau tu
hdp ly, phu hgp véi nhu cau thi trudng s€ la thach thuc I6n d6i véi doanh
nghi€p. Nhiéu kha nang doanh nghiép s€ phai ganh khoan 16 kha I8n khi
gia ban khéng thé bu dap dudc chi phi gid v6n ting cao.

Riéng trong nam 2017, theo k& hoach ban dau BCI du kién sé bat dau thu
dugc tién tir cac du &n thudc khu vuc huyén Binh Chanh, dién hinh Ia An
Lac Plaza va Corona City. Tuy nhién tinh dén thai di€m hién tai, viéc trién
khai cac du' &n nay van chua cd su’ chuyén bién tich cuc do vudng céc thi
tuc phap ly. Néu khéng dugc gidi quyét sém thi diéu nay cd thé anh
hudng I16n dén trién vong kinh doanh trong ndm tdi clia BCI.

Ciling theo nhiéu don vi nghién cfu thi trudng cé uy tin trong linh vuc Bat

PHONG NGHIEN CUU — PHAN TiCH



CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH VietinBankSc™

dong san nhu CBRE, hay Savills déu dua ra cac bao cdo cho thay thi
trudng dang trong giai doan phuc hdi manh mé&, giao dich sbi dong ké tir
cudi nam 2013 dén nay nhG cac yéu to thuan Igi vé tang trudng kinh t€,
I3i sudt &n dinh, cac hiép dinh thuong mai, cai cach hé théng phap ly, qua
trinh d6 thi héa nhanh, dan so tré... Do dé, viéc cham tré trong qua trinh
trién khai cac du an s& khién cho doanh nghiép bé I3 cd hdi cling nhu gdp
khé khdn han dé cé thé trién khai cac hoat ddng ban hang mdt cach hiéu
qua khi chu ky phuc héi va tang truéng cla thi trudng di qua.

RUI RO
Rui ro tir viéc trich 1ap du phong giam gia hang ton kho

Két thic quy 2/2016, gia tri hang ton kho cta BCI Ién dén gan 2.223 ty
ddng, chiém tdi hon 67% tong tai san, tuy nhién hién doanh nghiép chua
trich 1ap du phong d6i v&i khoan muc nay. Trudc tinh hinh khong may kha
guan tai cac du’ an I6n hién nay thi Cong ty cé kha nang sé phai ti€n hanh
trich lap du phong theo quy dinh. Biéu nay sé anh hudng tiéu cuc dén Igi
nhuén va gid tri s6 sach cua doanh nghiép.

Rui ro pha lodng c6 phiéu

Do nhu ciu von I6n nham trién khai cac du &n, dic biét 1 giai doan dau
tu ban dau cho viéc dén bu, GPMB va ddng tién sir dung dat, BCI da dua
ra ké hoach tang von diéu I€ 1én 1.200 ty dong tai cudc hop DHDCD bat
thudng thang 11/2015 thong qua viéc phat hanh c6 phiéu cho d6i tac
chién lugc. Viéc phat hanh thém néu dién ra thanh cdng c6 thé lam pha
lodng Igi ich c6 déng hién hitu khi ma cac du &n ctia BCI chi vira mdi khdi
ddng trd lai, tdng trudng doanh thu Igi nhudn khé cd thé bat kip téc do
tang von.

Tuyén bd mién trach nhiém: Ban quyén ndm 2014 thudc vé Cong ty CP Chiing khoan Vietinbank (CTS). Nhiing
thong tin s dung trong bao cao dugc thu thap tir nhitng ngudn dang tin cay va CTS khong chiu trach nhiém vé tinh
chinh xéc cta chdng. Quan diém thé hién trong bdo cdo nay la cla (cac) tac gia va khdng nhét thiét lién hé vdi quan
diém chinh thic cia CTS. Khdng mdt thdng tin cling nhu' y kién nao dugc viét ra nhdm muc dich quang cdo hay
khuyén nghi mua/ban bat ky chifng khoan nao. Bao cdo nay khong dugc phép sao chép, tai ban bdi bat ky ca nhan
hodc t& chirc nao khi chua dugc phép cta CTS.
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